HELSINGIN KAUPUNKI
KIINTEISTOVIRASTO

VUODEN 2008 LOPUSSA PAATTYNEET
ASUNTOTONTTIEN VARAUKSET

Helsingin kaupungin
kiinteistovirasto
tonttiosasto

Muistio 13.1.2009




SISALLYSLUETTELO
L. MUISTION TAIKOTIUS .....eeiiee ettt e e e e e ettt e e e e e e e s bbb e e e e e e e e anbbneeeaeeeaanns 2
2. YHEENVELIO ESIYKSESIA .. ..uviiiiiiiiiiiiiiiiee et e e e e e e e e e e aaaaaaaaaaaeas 2
3. Varausajat ovat NyVin [YYIt& ............ouuiiiiiiiiieeee e 3
4. Suuri jatkettavien varausten maara on edellytys asuntotuotannolle ..............ccccccviviiniiininnnnnnn. 3
5. Vuokrattujen tonttien varauksia ei yleensa ole tarpeen jatkaa.............ccccccvviviiiiiiiiiiiiiiiiieeeee, 3
6. Joitain kohteita on jo esitetty varattavaksi UUdellEen ...............uuviiiiiiiiiiiiiiiiiiieee, 4
7. Lautakunta voisi paéattaa yhden vuoden jatkoajasta..............ueewerriiiiieiiiiiiiiiiieeiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeees 5
8. VarauKSet @lUBITIAIN ........eeeieiiiiiiie et r e e e e e e e e e e aaeaaaaaaaeeas 5
8.1 KamPIN LEPPESUO ....eveiiiieiiiiitiiii e e ettt e e e e e ettt e e e e e e bbb e e e e e e e e e bbb e e e e e e e e e annneneee s 6
8.2 ELIA-HEIMIANNI .. e e s 6
R = o 1= 1 2= o | v B PP PP 7
8.4 VaANN@KAUPUNKI. .......uuuiiiiiiiiiiiiiie et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s s s e s eaanresresssseneeesnenees 9
8.5 IMBUNUIBL. ...ttt e e bt e b e e e e e e e e b e e e e e nr e e 9
8.6 PONJOIS-HAAGA ..ot e ittt ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e an e e araaans 9
8.7 LANSI-PAKIIA. ....ceeeiiiii e 10
8.8 VIIKINMAKI ...t e et e e ne e e annees 10
8.9 VIiKin KalasStajanranta............uuuuuuriiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeireeeeeeeseaeseeeaesaaaaeaaaaaaesssssssasssasssannansnsnes 11
S O V11T T =T (= o 10T (o RN 11
S0 I V11T T = 0] = Ut = g o RN 12
8.12 MalMin OFMUSPEITO ....ceeeiiiiiiiiiie e e e e e e e e e e e e e 13
8.13 MalMiN RUOTULOIPPA ... ueeeeeeeeeeee ettt ettt e e e e e et e e e e e e e e bbb e e e e e e e e nnnneeeeas 14
S =T o =T g 11 V7= 1 oo PP PPRRPPP 14
8.15 SUUrMEtSAN AIPPIKYIA ... e s et e e e e eeas 14
S Y 2= U104 Y, = T OO PRP PR 16
S TN 1Y/ Y717 0TV o PP 16
8. L8 KONTUIA ...ttt e e e e e e e e s e 16
8.19 Mellunmaen FallPakKa ...........uuuiiiiiiiiiiiiiiiieee e 17
I OV AN (1S ro oL =T g T = L] ] - N 17
8.21 VUOSAAreN OMENAIMAEKI .....uuuuiiiiririiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeaaeeeeeaeeaaaaaaaaaaasasesseasssanaaaaaaanannes 18
8.22 Vuosaaren KUurkimoiSion @lUE .............ooooiiiiiiiiiei et 18
9. Hallintamuodon mMuutoS LaajasSaloSSa.........cc.uuuiiiieeiiiiiiiiiieeee et e e 19
10. Yhteenveto varausaikojen JatkamiSESa ..........coviuiiiiiiieiiiiiiiiiee e 20
10.1 Varausaikojen jatkot ASUNTOING ..........uuiiiiiiiiiiiiieee et e e rnbaeeeeas 20
10.2 Varausaikojen jatkot KerroSaloiNa ..........cc.uvviiiiieiiiiiiiiiie e 21
11. Osa varausajoista paattyy eika niitd Jatketa ............ccccocuviiiiiiiiiiieeeeeeeeee e 22
12. Varausaikojen jatkamistarpeen SYIta ..........ccooiiiiiiiiiiiiii e e 22
12.1 Kunnallistekniikan suunnittelu vasta asemakaavaprosessin jalkeen lykk&a toteutusta .. 23
12.2 Kaavoitusprosessi voi tuottaa vaikeasti toteutettavissa olevia ratkaisuja........................ 23
12.3 Kustannusseurantaa ja — tietoisuutta pitaisi ISAt&...........oocuuvviiiiiiiiiiiie e 24
13. Varausaikojen jatkot ovat yhden tai kahden vuoden mittaisia..........ccccceevvvvviiiiieei . 24
I - b= 1 (015 a0 (o] LU SO RTP T RUPPPPRRRN 24
15. Kartat ovat esityslistan litteINA...............cccoiiiiiii e 25

16. Luettelo varaajien KirEISTA ..........cccooiiiiii i e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e n e e 25



MUISTIO VUODEN 2008 LOPUSSA PAATTYNEIDEN
ASUNTOTONTTIEN VARAUSAIKOJEN JATKAMISESTA

1. Muistion tarkoitus

Kiinteistdlautakunnassa kasitellaan 13.1.2009 vuoden 2008 lopussa
paattyneita asuntotonttien varauksia. Myohemmin asiasta tehd&én paa-
tokset kaupunginhallituksessa.

Koska varsinainen esityslistateksti on suppea, tdssé muistiossa pyri-
tdan antamaan laajempaa taustatietoa hankkeista, joiden varausaikoja
esitetddn jatkettaviksi tai esitetdaan varausten toteamista paattyneiksi.
Muistiossa esitetddn myds syitd asuntotonttien varausten jatkojen voi-
makkaasti kasvaneelle maaralle seka varausaikojen jatkotarpeiden syi-
ta ja perusteluja.

Lisétietoja asiasta antaa tonttiasiamies Tuomas Kivela,
puhelin 310 36455, sahkoposti: tuomas.kivela@hel.fi

2. Yhteenveto esityksesta

Paatosehdotuksessa varausaikaa esitetaan vuosi tai kaksi lisaa noin

3 300 asuntoa ja noin 290 000 neliometria vastaaville tonteille. Tontteja
on yhteensa 350, joista kerrostalotontteja 65, rivitalotontteja 34 ja oma-
kotitontteja 251.

Yli puolet eli 1 790 asuntoa ja 55 % jatkettaviksi esitettavista varauksis-
ta on Asuntotuotantotoimikunnalla. Toiseksi eniten jatkoesityksia teh-
daan VVO Rakennuttaja Oy:lle varatuille tonteille eli 456 asuntoa, mikéa
vastaa 14 % kaikista esityksista. Kolmantena on Avara Oy, jolle esite-
taan 187 asuntoa vastaavien tonttien varausten jatkamista.

Syyna varausaikojen jatkamiselle on yleensa se, ettei rakentamisen
aloittaminen ole viel& eri syista ollut mahdollista. Nyt aloituksia jarruttaa
myo6s omistusasuntojen markkinatilanne.

Kaikkien tonttien varauksia ei esiteta jatkettavaksi. Yhteensa 200 asun-
toa ja noin 20 000 neliometria vastaavien 31 tontin varausaikojen esite-
tdan todettavan paattyneiksi. Sato-Rakennuttajat Oy:ll& on eniten vara-
uksia, joita ei esiteta jatkettavaksi eli 133 asuntoa vastaavasti.

Tonteille, joiden varausaikoja ei esiteta jatkettaviksi, haetaan parhail-
laan uusia varauksen saajia ja toteuttajia. Uusista varauksista néille
tonteille tehd&an esitykset, heti kun seuraavan kerran kasitelladn asun-
totonttien varauksia.
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Tassa yhteydessa esitetddn muutamien tonttien rahoitus- ja hallinta-
muotojen muutoksia.

3. Varausajat ovat hyvin lyhyita

Vuoden 2008 lopussa paattyivat varausajat noin 3 800 asuntoa vastaa-
vilta tonteilta, joiden rakentamista ei siis ollut viel& aloitettu tai tonttia ei
ollut vuokrattu. Syyna suureen maaraan on se, etté varausajat ovat ol-
leet viime aikoina hyvin lyhyita, ja varauksia on tehty viime vuosina pal-
jon. Jo varaushetkella voitiin usein arvioida, ettei kaikkia varattavia koh-
teita saada rakenteille varausaikana. Paaosa péaattyneista varauksista
tehtiin kaupunginhallituksessa 11.6.2007 eli puolitoista vuotta sitten.

Osa paattyneista varauksista on tehty jo aiemmin, ja niita oli jatkettu
vuoden 2008 loppuun asti vuoden 2008 alussa lautakunnan tekemalla
paatoksella. Jatkot ovat vain vuoden mittaisia. Useissa naissékin koh-
teissa oli pelattavissa, ettad niitd ei voida alkaa rakentaa vield varausai-
kana.

4. Suuri jatkettavien varausten maara on edellytys asuntotuotannolle

Jatkotarpeessa olevien varausten suuri maara voi synnyttaa mieliku-
van, ettd asuntotuotanto olisi laajasti viivastynyt, tai kaynnistymattomat
varaukset olisivat jonkinlainen kayttamaton potentiaali. Ajatellaan ehka
myads, etta varausten saajat olisivat viivytelleet ja "pantanneet” kaupun-
gin tontteja. Valtaosassa tapauksia tonttien rakentamisen aloittaminen
on kuitenkin ollut eri syistd mahdotonta tai ainakin hyvin vaikeata viela
varausajan puitteissa.

Koska varauksia on tehty melko paljon, tallaisessa vuoden lopussa teh-
tavassa poikkileikkaustarkastelussa on myoés paljon tontteja.

On hyva, etta paatdoksentekijoilla on asuntotonttien varauksista ja tuo-
tannon etenemisesta tarkistuspiste vuoden - kahden véalein. Nain voi-
daan tarkastella mik&a on varattujen kohteiden ja alueiden tilanne seka
ryhtya tarvittaviin korjaustoimenpiteisiin. Varaajienhan tulee varausten
jatkohakemuksissaan kertoa, miten hankkeita on varausaikana kehitet-
ty ja miten on aikomus jatkaa. Varausten toteutumista seurataan ja
edistetaan jatkuvasti tonttiosastolla seké talous- ja suunnittelukeskuk-
sen kehittamisosastolla.

5. Vuokrattujen tonttien varauksia ei yleensa ole tarpeen jatkaa

Jos asuntotontista on tehty maanvuokrasopimus, ei varausaikaa ole
enda tarpeen jatkaa. Lyhytaikainen maanvuokrasopimus on voimassa
kuusi kuukautta, ja se tehd&&n rakennusluvan hakemista varten.
Yleensa pitkaaikainen vuokrasopimus rakennustoiden aloittamiseksi
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tehdaan jo lyhytaikaisen sopimuksen voimassa ollessa tai hyvin pian
sen paattymisen jalkeen.

Nykyisin yh& useammin kay kuitenkin niin, ettd rakennusluvan saami-
sen jalkeen hankkeessa tulee vaikeuksia esim. urakkakilpailussa saa-
dun liian korkean hinnan, markkinointivaikeuksien tms. muun syyn ta-
kia. Talldin hankkeen toteutus lykkaantyy selvasti - joskus jopa useilla
vuosilla. Naissa tapauksissa olisi perusteltua ottaa kantaa varaukseen
eli joko jatkaa varausaikaa tai todeta se paatyneeksi.

6. Joitain kohteita on jo esitetty varattavaksi uudelleen

Lautakunta teki 16.12.2008 kaupunginhallitukselle esityksen uusista
asuntotonttien varauksista. Esityksella olivat mukana myos seuraavat
noin 360 asuntoa vastaavat uudelleen varattaviksi esitetyt kohteet, joi-
den varausajat paattyivat 31.12.2008.

Arabianrannan tontit nro 23100/51, 54 ja 71 (entinen 44), joiden raken-
nusoikeus on yhteensa 6 000 k-m2, oli varattu luovutettavaksi tontin-
luovutuskilpailulla vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon ilman
hitas-ehtoja. Nykyisessa suhdannetilanteessa kohteesta todennakaoi-
sesti ei saataisi ehdotuksia. Tontteja esitettiin varattavaksi hitas-
tuotantoon. Tonteilla nro 23100/51 ja 54 jarjestettaisiin tontinluovutus-
kilpailu. Tontti nro 23100/71 esitettiin varattavaksi Asuntosaétiolle.

Maunulan tontti nro 28324/2, jonka rakennusoikeus on 2 600

k-m2, oli varattuna OP-Eldkekassalle vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen rakennuttamiseen. Varaaja kuitenkin luopui kohteen toteut-
tamisesta. Tonttia esitettiin varattavaksi Sato-rakennuttajat Oy:lle
ikaantyville tarkoitettujen vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen raken-
nuttamiseen.

Pakilan tontit nro 34117/3 ja 34130/4, joiden rakennusoikeus on yh-
teensa 3 800 k-m2, oli varattu Att:lle asumisoikeusasuntotuotantoon.
Att luopui varauksesta mm. asuntojen lilan suuren keskikoon takia.
Tontit esitettiin varattavaksi vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotan-
toon ilman hitas-ehtoja JM-Suomi Oy:lle.

Viikinméen tontit nro 36110/13 (4 500 k-m2), 36112/1 (2 800 k-m2) ja
36113/1 (4 100 k-m2) seké kaksi pienta tonttia (750 ja 850 k-m2) oli va-
rattu tontinluovutuskilpailua varten. Kilpailu jarjestettiin, mutta vain pie-
nille tontilla saatiin ehdotukset. Naille kolmelle suuremmalle tontille ei
saatu ehdotuksia.

Tontti nro 36110/13 esitettiin varattavaksi Att:lle ns. valimuodon asunto-
jen rakennuttamiseen. Tontti nro 36112/1 esitettiin varattavaksi TA-
Asumisoikeus Oy:lle asumisoikeusasuntojen rakennuttamiseen. Tontti
nro 36113/1 esitettiin varattavaksi luovutettavaksi tontinluovutus- tai
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tarjouskilpailulla vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon ilman hi-
tas-ehtoja.

Suutarilasta oli kortteleissa nro 40028, 40043, 40044, 40209 ja 40210
varattuna 23 tonttia, joiden rakennusoikeus on yhteensa 13 975 k-m2,
luovutettavaksi tontinluovutuskilpailulla omistusasuntotuotantoon hitas-
ehdoin. Tassa suhdannetilanteessa kohteesta todennékoisesti ei saa-
taisi ehdotuksia. Kohteen 10 omakotitonttia on nyt haettavana omatoi-
miseen rakentamiseen. Loput tonteista on esitetty varattavaksi Att:lle
valtion tukemien vuokra-asuntojen (2 515 k-m2) ja ns. valimuodon
asuntojen rakennuttamiseen (noin 5 300 k-m2).

paattda yhden vuoden jatkoajasta

Kaupunginhallitus pé&atti 12.2.2007 (8 186) oikeuttaa lautakunnan jat-
kamaan kaupunginhallituksen paattamia varauksia enintdan yhdella
vuodella silloin, kun jatkotarpeelle on perusteltu syy, joka ei johdu va-
rauksensaajasta itsestdan. Vuoden 2008 alussa kaikki varausaikojen
jatkopaatodkset tehtiin lautakunnassa.

Koska nyt osa varausaikojen jatkoista joudutaan viemaan kaupungin-
hallituksen paatettavaksi, esitetdan selvyyden vuoksi kaikki jatkoajat
kaupunginhallituksen paatettavaksi. Nain saadaan hyva kokonaiskuva
tilanteesta.

8. Varaukset alueittain

Tassa yhteydessa on kayty lapi kaikki vuoden 2008 lopussa paattyvat
asuntotonttien varaukset. Ne tontit, joista on jo tehty pitkaaikaiset
maanvuokrasopimukset, on poistettu listasta eika niita kasitella tassa
yhteydessa.

Jos tontista on tehty lyhytaikainen maanvuokrasopimus rakennusluvan
hakemista varten, ja hanke nayttdd etenevan normaalisti, ei varausai-
kaa ole esitetty jatkettavaksi. Jos pitkdaikaisen maanvuokrasopimuk-
sen solmiminen on viipynyt, ja tontin varaaja ilmoittaa hankkeen raken-
tamisen alkavan suhteellisen pitkdn ajan kuluttua, on varausaikaa esi-
tetty jatkettavaksi tai on esitetty todettavaksi varausajan paattyneiksi ja
varauksen rauenneeksi.

Jos tontista on tehty tontinluovutuskilpailun jalkeen rakennuttamissopi-
mus, jossa rakentamiselle on asetettu maaraaika, kohdetta ei kasitella
tassa yhteydessa.

Tassa tarkastelussa ei ole mukana tarjouskilpailujen perusteella myy-
tavaksi paatettyja tontteja, joiden kauppakirjan allekirjoituksen takara-
jaksi on asetettu 31.12.2008. Talldinhan ei ole kysymys varausajan
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paattymisesta. Naiden maaraaikojen mahdollisesta jatkamisesta on
paatetty erikseen.

Seuraavassa kaydaan varaukset lapi alueittain. Miltei kaikkien kohtei-
den varausaikoja katsotaan perustelluksi jatkaa.

Sijaintikartta ja asemakaavakartat tonteista, joiden varausaikaa
J. esitetdan jatkettavaksi, ovat kiinteistolautakunnan esityslistan liitteina
nro 3 ja 4.

8.1 Kampin Leppéasuo

Leppasuolta on varattu jo 24.12.2004 rakennusoikeudeltaan 6 800
k-m2:n ja 113 asunnon tontti nro 13001/1 Paavo Nurmen saatitlle
ikéantyville tarkoitettujen vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen raken-
nuttamista varten. Hanketta ei ole voitu toteuttaa, koska keskustatun-
nelin sijainti on ollut epavarma, ja alueen asemakaavaa on taytynyt
muuttaa. Varausajan jatkaminen on tarpeen, koska alueen kaavoitus
on edelleenkin kesken. Tontin varausajan jatkamisesta 31.12.2009
saakka on tarpeen tehda esityskaupunginhallitukselle.

Leppéasuolta on liséksi varattu noin 10 000 k-m2 suuruinen kerrostalo-
tontti erityisen korkeatasoista omistusasuntotuotantoa varten ilman hi-
tas-ehtoja. Tontista jarjestettiin tarjouskilpailun, mutta se ei tuottanut
toivottua tulosta. Tontin jakamista kahtia valmistellaan, ja uusi kilpailu
jarjestettaneen myéhemmin.

8.2 Etela-Hermanni

Asuntotuotantotoimikunnalla on Etela-Hermannissa neljan kerrostalo-
tontin nro 21011/1, 21012/1, 2 ja 3 ja yhteensa 8 910 k-m2 ja 98 asun-
non varaukset Hitas-omistustuotantoon. Suunnitelmassa on kolme eri
asunto-osakeyhtiota. Kohteiden urakkalaskenta on ajoitettu kaynnistet-
tavaksi maalis-huhtikuussa 2009 ja rakentaminen on tarkoitus k&ynnis-
taa keséa-elokuussa 2009. Tonttien varausajan jatkamisesta 31.12.2010
saakka tulisi tehda esitys kaupunginhallitukselle, koska kaikkia tontteja
ei voitane alkaa rakentaa vuoden 2009 kuluessa.

Att:lla on ollut Etel&-Hermannista varattuna lisdksi tontit nro 21007/7,
21008/4 ja 5, joiden varausaika on paattynyt 31.12.2007. Tonttien ra-
kennusoikeus on yhteensa 8 260 k-m2 ja 91 asuntoa. Tontille nro
21008/4 rakennutetaan Venalaiselle hyvantekevaisyysyhdistykselle
vanhusten palvelutalo VERA. Muille tonteille Att rakennuttaa omis-
tusasuntoja hitas-ehdoin.

Tonteista on tehty lyhytaikaiset maanvuokrasopimukset vuoden 2007
puolella, joten varauksia ei jatkettu vuoden 2008 alussa. Att:n aikatau-
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lun mukaan kahta tonteista aletaan rakentaa vuoden 2009 alussa ja yh-
ta vasta vuonna 2010. Selvyyden vuoksi tuon tontin 21007/7

(3 100 k-m2 ja 33 asuntoa) varausaikaa lienee syyta esittéaa kaupun-
ginhallitukselle jatkettavaksi 31.12.2010 saakka. Muiden tonttien va-
rausaikaa ei liene tarpeen jatkaa.

Etela-Hermannista on varattu Keskinaiselle Vakuutusyhtio Eteralle tont-
ti nro 21019/1, jonka rakennusoikeus on 2 600 k-m2 ja 38 asuntoa.
Tontista on tehty lyhytaikainen maanvuokrasopimus, ja sille on saatu
rakennuslupa 3.10.2008. Rakentamisen aloittaminen on siirtynyt vuo-
delle 2009. Tontin varausaikaa tulisi esittéa jatkettavaksi 31.12.2009
saakka.

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio Hoasille on varattu opiskeli-
joille tarkoitettujen valtion tukemien vuokra-asuntojen rakennuttamista
varten tontit nro 23100/50 ja 65, joiden kummankin rakennusoikeus on
2 800 k-m2. Tonteille on tehty asemakaavan muutokset, jossa raken-
nusoikeutta lisataan yhteensa 6 750 k-m2:iin, mika vastaa 75 k-m2
keskikoolla 90 asuntoa. Kun kaavan muutokset saavat lain voiman,
hankkeet l&htevat liikkeelle. Hankkeet eivat kdynnistyneet viela vuoden
2008 puolella, joten niiden varausaikoja tulisi esittaa jatkettavaksi
31.12.2009 saakka.

Sato-Rakennuttajat Oy:lle on varattuna 3 750 k-m2:n ja 40 asunnon
tontti nro 23100/47 ns. UusLoft-hanketta varten. Kohteessa tulevat
asukkaat voivat vaikuttaa asuntojensa ratkaisuihin ja rakennuttaa itse
ne valmiiksi. Hinta perustuu kaupungin Hitas-toimikunnan hyvaksymiin
kuluihin ja urakkakilpailuihin perustuviin kustannuksiin. Kohteessa on
siis ns. ¥%2-hitas-ehdot, ja asunnon tulevat olemaan vapaarahoitteisia
omistusasuntoja. Edellinen vastaava hake on valmistunut ja siita on
saatu runsaasti kokemuksia. Seuraava hanke voitaisiin k&ynnistaa
pian.

Sato-Rakennuttajat Oy:lle on varattuna Arabianrannasta myds 3 550
k-m2:n ja noin 50 asunnon tontti nro 23100/58 erityisen korkeatasoista
vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa varten ilman hitas-ehtoja.
Kohteen varausehtojen mukainen arkkitehtikilpailu on ratkaistu, joten
rakennuslupaa voidaan pian hakea. Hanke voi kaynnistya vasta vuo-
den 2009 puolessa valissa. Saton tonttien varausaikoja on tarpeen esit-
taa jatkettavaksi 31.12.2009 saakka.

Att:lle on Arabianrannasta varattuna kolme tonttia, joiden rakennusoi-
keus on yhteensa 24 400 k-m2. Tonttien rakentamisen arvioidaan
kaynnistyvan seuraavasti:

- Tontti 23100/57: vuoden 2009 syksylla
- Tontti 23100/63: vuoden 2010 aikana
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- Tontti 23124/44: aikataulu talla hetkella avoin

Tontin 23100/57 rakennusoikeus on 10 500 k-m2. Tontti on tarkoitus
jakaa kahtia. Sille tulisi 57 valtion tukemaa vuokra-asuntoa (noin 5 000
k-m2) ja 62 omistusasuntoa hitas-ehdoin (noin 5 500 k-m2). Suunnitte-
lu on edennyt luonnosvaiheeseen. Autopaikkaratkaisu ja kaavaratkaisu
kokonaisuudessaan ovat kalliita, ja asemakaavaan tullaan talta osin
muuttamaan. Kohteen toteutus edellyttad myos tonttijakoa eri hallinta-
muotoihin. Suunnitelmaa pyritaan kehittamaan tavoitehinnan mukai-
seksi.

Tontin 23100/63 rakennusoikeus on 10 300 k-m2. Tontti on tarkoitus
jakaa kahtia. Sille tulisi 50 valtion tukemaa vuokra-asuntoa (noin 5 150
k-m2) ja 60 omistusasuntoa hitas-ehdoin (noin 5 150 k-m2). Olosuhteet
ovat samanlaiset kuin tontilla 23100/57. My@s télla tontilla tehdéén
asemakaavan muutos pysakointiratkaisun halventamiseksi. Suunnittelu
pyritddn kaynnistamaan vuoden 2009 alussa, joten rakentamisen aloi-
tus voi siirtyd vuodelle 2010. Tonttien nro 23100/57 ja 63 varausaikaa
on syyta esittaa jatkettavaksi 31.12.2009 saakka.

Tontti nro 23124/44 on varattu Att:lle tontinluovutuskilpailussa vapaa-
rahoitteiseen, korkeatasoiseen omistusasuntotuotantoon ilman hitas-
ehtoja. Tontinluovutuskilpailuun laati erittéin korkealaatuiset ja siten
myos kalliit suunnitelmat ruotsalainen arkkitehtitoimisto Wingard. Tontin
rakennusoikeus on 3 600 k-m2 ja 25 asuntoa. Nykyisessa markkinati-
lanteessa hankkeella ei ole kaynnistysedellytyksia. Myos keskenerai-
nen ymparisto talla paikalla vaikeuttaa markkinointia. Tontin varausajan
jatkamisen esittaminen kaupunginhallitukselle ei tassa vaiheessa vai-
kuta perustellulta. Kaupunginhallitukselle lienee syyta esittaa, etté va-
rausaika todetaan paattyneeksi. Tonttiosasto yhdessa Att:n ja aluera-
kennusprojektin kanssa selvittda tontin rakentamismahdollisuudet. Ton-
tin varaamisesta tehdaan esitys, kun seuraavan kerran kasitellaan
asuntotonttien varauksia.

Att:lle on Arabianrannassa varattuna liséksi tontit nro 23100/33 ja 37
seka 23124/29, joiden varausaika on paattynyt 31.12.2007. Tonttien
rakennusoikeus on yhteenséa 11 550 k-m2. Tonteille 23100/33 ja 37 ra-
kennutetaan yhteensa 76 omistusasuntoa hitas-ehdoin. Tontille
23100/29 rakennutetaan 41 omistusasuntoa ilman hitas-ehtoja.

Tonteista on tehty lyhytaikaiset maanvuokrasopimukset vuoden 2007

puolella, joten varauksia ei jatkettu vuoden 2008 alussa. Att:n aikatau-
lun mukaan kahta tonteista aletaan rakentaa vuoden 2009 kevaalla ja
yhté syksylla. Selvyyden vuoksi tonttien varausaikaa lienee syyta esit-
taa jatkettavaksi 31.12.2009 saakka.



8.4 Vanhakaupunki

8.5 Maunula

8.6 Pohjois-Haaga

Att:lla on varattuna Vanhassa kaupungissa kaksi tonttia. Tontin nro
27671/14 rakennusoikeus on 5 100 k-m2, ja sille rakennutetaan 55
asumisoikeusasuntoa. Tontin nro 27671/15 rakennusoikeus on 10 300
k-m2 ja sille rakennutetaan 116 valtion tukemaa vuokra-asuntoa.

Hankkeen arvioidaan lahtevan rakenteille elokuussa 2009. Kohteesta

on pidetty suunnittelu- ja tarjouskilpailu. Suunnittelu etenee sen tulok-

sen pohjalta. Asemakaavaehdotus on hyvaksytty Kslk:ssa 5.5.2008 ja
sen odotetaan tulevan lainvoimaiseksi pian. Tonttien varausaikaa tulisi
esittaa jatkettavaksi 31.12.2009 saakka.

Arkkitehti Karin Krokforsilla ym. on varattuna kaksi tonttia nro 27925/1
ja 27926/1 koerakentamishanketta varten. Kohde on osa arkkitehtuurin
alan vaitostutkimusta. Tonttien rakennusoikeus on yhteensa 500 k-m2
ja niille rakennetaan kolme — neljd omistusasuntoa ilman hitas-ehtoja
seka tyotiloja. Kohteesta on tehty lyhytaikainen vuokrasopimus eika va-
rausaikaa tarvitse jatkaa.

Maunulasta on kortteleissa nro 28318, 28325, 28326, 28328 ja 28329
varattu 49 rakennusoikeudeltaan 80 — 210 k-m2:n omakotitonttia oma-
toimista rakentamista varten. Edelleen Maunulasta on varattu yksi

1 600 k-m2:n ja 11 asunnon rivitalotontti nro 28317/2 luovutettavaksi
tontinluovutuskilpailulla omistusasuntotuotantoon noudattaen hitas-
ehtoja.

Alueella olevan kaasuputken siirron lykkaantyminen estaa tonttien tar-
vitseman kunnallistekniikan rakentamisen lahes kahden vuoden ajan.
Tonttien luovuttaminen lykkaantyy vastaavasti. Tasséa vaiheessa tontti-
en varausaikaa on tarpeen esittda kaupunginhallitukselle jatkettavaksi
31.12.2010 saakka.

Pohjois-Haagasta on TA-Asumisoikeus Oy:lle varattuna 4 100

k-m2:n ja 50 asunnon tontti nro 29155/1 asumisoikeusasuntojen ra-
kennuttamista varten. Kohteen suunnitelmat alkavat olla valmiina, ja sil-
le haettaneen rakennuslupaa léhiaikoina. Suunnitelmat ovat menossa
kaupunkikuvaneuvottelukuntaan. Urakkalaskenta ajoittunee helmi-
maaliskuuhun. ARA:n hintapaatds saataneen touko-kesakuussa 2009,
joten rakentaminen voinee alkaa vuoden 2009 kesalla tai syksylla. Ton-
tin varausaikaa on syyta esittaa jatkettavaksi 31.12.2009 saakka.
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8.7 Lansi-Pakila

Lansi-Pakilasta on kortteleista nro 34068, 34174, 34175, 34176 ja
34177 varattu omatoimista rakentamista varten 38 omakotitonttia, joi-
den rakennusoikeudet vaihtelevat valilla 160 — 245 k-m2. Tontit ovat
haussa tammikuussa 2009. Tonttien varausaikaa ei ole tarpeen jatkaa,
koska niiden luovuttamisesta omatoimiseen rakentamiseen on tehty
paatokset.

Liséksi alueelta on varattu 2 379 k-m2:n ja 19 asunnon rivitalotontti nro
34174/1 luovutettavaksi hitas-tuotantoon tontinluovutuskilpailulla. Kil-
pailuohjelman laadinta on meneill&&n, ja kilpailu voidaan jarjestaa tal-
vella 2009. Tontin varausaikaa on tarpeen esittéaa jatkettavaksi
31.12.2009 saakka.

8.8 Viikinmaki

Att:lle on varattu Viikinméen Hernepellontieltd valtion tukemaan vuokra-
asuntotuotantoon 5 000 k-m2:n ja 70 asunnon kerrostalotontti nro
36062/15. Kohteessa on tarkoitus kehittaa energiatehokasta rakenta-
mista. Hankkeen suunnittelu on kaynnissa, ja rakentaminen alkaa vuo-
den 2009 kevaalla. Tontin varausaikaa on tarpeen esittaa jatkettavaksi
31.12.2009 saakka.

Liséksi Att:lla on varattuna Viikinm&en lansiosasta kolme tonttia. Naista
kahden eli vuokra- ja asumisoikeuskohteiden tonteilla nro 36111/2

(3 500 k-m2 ja 38 asuntoa) ja tontilla nro 36111/1 (5 200 k-m2 ja 58
asuntoa) rakentaminen on kaynnistymassa, ja lyhytaikainen maanvuok-
rasopimus on solmittu. Tonttien varausaikaa ei ole tarpeen jatkaa.

Hitas-kohde tontilla nro 36110/10 (3 500 k-m2 ja 38 asuntoa) pyritaan
kaynnistamaan kevaalla 2009. Tontin varausaikaa tulee esittaa kau-
punginhallitukselle jatkettavaksi 31.12.2009 saakka.

Edelleen Viikinmaessa on seitsemén 180 k-m2:n (yhteensé 1 260
k-m2) omakotitonttia nro 36110/2-8, jotka on varattu luovutettavaksi tar-
jouskilpailulla eli ne myyd&éan. Ajatus on, etta tonteille méaaritella&an
kohtuullinen myyntihinta ja tontit myydaan parhaiden luonnossuunni-
telmien esittajille. Kullekin myyd&aan vain yksi tontti eli pyritd&n luovut-
tamaan tontit tulevien asukkaiden omatoimiseen rakentamiseen. Talla
hetkelld voinee saada hyvin tyévoimaa ja tarvikkeita, joten tontit pitaa
saada hakuun pian. Alueen kunnallistekniikka valmistuu siten, etta tont-
teja paastaan rakentamaan toukokuussa 2009. Tonttien varausaikaa
tulisi esittdd kaupunginhallitukselle jatkettavaksi 31.12.2010 saakka,
koska kaikkien tonttien kauppoja ei ehk& saada tehtyd vuoden 2009
puolella.
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8.9 Viikin Kalastajanranta

Viikin Kalastajanrannassa on yksi kerrostalotontti ja kolme pientalotont-
tia. Alueen kunnallistekniikka alkaa olla valmis, ja tontit ovat rakennus-
kelpoisia.

Kalastajanrannan asemakaava laadittiin arkkitehtuurikilpailun tuloksen
perusteella. Kilpailun voittanut ehdotus edusti hyvin innovatiivista ja
korkealaatuista talosuunnittelua, mutta muodostui myo6s varsin kalliiksi
toteuttaa. Arkkitehtuurikilpailun jarjestivat yhteistygssa kaupunkisuun-
nitteluvirasto ja asuntotuotantotoimisto. Att valitsi kilpailun voittajan
hankkeensa paasuunnittelijaksi.

Rakennusoikeudeltaan 6 400 k-m2:n ja 68 asunnon kerrostalotontti nro
36035/4 varattiin Att:lle alun perin vuokra- ja asumisoikeustuotantoon.
Kohde osoittautui kustannustarkastelussa varsin kalliiksi toteuttaa, jo-
ten se muutettiin toteutettavaksi omistusasuntotuotantona hitas-ehdoin.
Tontti on ollut vuokrattuna lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella ra-
kennusluvan hakemista varten 1.4 — 30.9.2007. Tontin varausaika
paattyi 31.12.2007, mutta koska tontti oli vuokrattu lyhytaikaisella
maanvuokrasopimuksella, varausaikaa ei jatkettu. Urakkakilpailuun
saatiin vain yksi tarjous ja sekin oli liian kallis. Tonttien varausaikaa tu-
lisi esittdé jatkettavaksi 3.12.2010 saakka. Nykyisessa suhdannetilan-
teessa saataneen kohtuullisia urakkatarjouksia etenkin, jos suunnitel-
mia tarkistetaan. Jos tama ei riita, lienee seuraava vaihe asemakaavan
muuttaminen.

Kalastajanrannasta on liséksi ollut varattuna noin 3 600 k-m2:n ja 38
asunnon pientalotontit nro 36035/1 ja 36037/ 2 ja 3 myytavaksi tarjous-
kilpailulla vapaarahoitteisen omistusasuntotuotantoon ilman hitas-
ehtoja. Tonttien varausaika on paattynyt jo 31.12.2007, mutta koska
tontteja ei ole varattu kellekaan varauksen saajalle, ei varausta ole kat-
sottu tarpeellista erikseen jatkaa, vaan paatokset olisi tehty kilpailuoh-
jelmasta paattamisen yhteydessa. Tonttien varaamisesta uudelleen
tehdaan esitys, kun seuraavan kerran tarkastellaan asuntonttien vara-
uksia. Sopiva varauksen saaja voisi olla Att, joka rakennuttaa alueen
kerrostalotontin.

8.10 Viikin Tiedepuisto

Viikin keskustassa on Vakuutusyhtié Fennialla 5 700 k-m2:n ja 76
asunnon varaus tontilla nro 36189/5 vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen rakennuttamista varten. Viereinen samoin 5 700 k-m2:n mut-
ta 61 asunnon tontti nro 36189/4 on varattu NCC Rakennus Oy:lle hi-
tas-asuntojen rakennuttamista varten.

Kyseessa on energian saaston ja yksilollisen kerrostaloasunnon kehit-
taminen eli koerakentamiskohde. Hankkeen suunnittelu on meneillaan.
Viimeksi suunnitelmaa kasiteltiin rakennusvalvonnan teknisessa neu-
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vottelukunnassa. Hanketta valvoo laajahko seurantaryhma ja tuloksista
laaditaan raportti. Tonttien varausaikoja on syyta esittaa jatkettavaksi
31.12.2009 saakka.

8.11 Viikin Latokartano

Latokartanosta on varattuna VVO Rakennuttaja Oy:lle tontti nro
36223/5 (entinen 3) vanhusten palvelutalon rakennuttamista varten.
Tontille on tehty toteutuksen helpottamiseksi asemakaavan muutos.
Tontin rakennusoikeus on 7 000 k-m2 ja siihen tulee 140 valtion tuke-
maa vuokra-asuntoa. Kohde on kehityshanke, johon ovat osallistuneet
ARA ja ymparistoministerio. Rakentaminen on tarkoitus kaynnistaa elo-
kuussa 2009. Tontin varausaikaa on syyta esittaa jatkettavaksi
31.12.2009 saakka.

Latokartanosta on ollut varattuna tontit nro 36245/1 ja 2 luovutettavaksi
tontinluovutuskilpailulla vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon
hitas-ehdoin. Kilpailu jarjestettiin kevaalla 2008, mutta siihen ei saatu
yhtaan ehdotusta. Alueella on suuria hitas-asuntoja runsaasti myymat-
td. Varausta ei tassa vaiheessa ole syyta jatkaa.

Sato-Rakennuttajat Oy:lla on ollut varattuna 25.5 2004 alkaen Viikin
Latokartanon V-alueella omistusasuntotuotantoon hitas-ehdoin rivitalo-
tontit nro 36249/1 — 3, 36250/1 — 4, 36251/1 — 4 seka 36252/1, joiden
rakennusoikeus on yhteensa 5 200 k-m2 eli noin 55 asuntoa.

Kohde oli kehittdmishanke, jossa oli tarkoituksena mm. varmistaa asuk-
kaiden tavallista suurempi osallistuminen asuntojensa suunnitteluun.
Kohteita on suunniteltu pitkalle, mutta aloitus on lykkaantynyt, koska
alueella on runsaasti suuria hitas-asuntoja myymatta mm. juuri Satolla.
Alueen kunnallistekniikka on valmistunut, joten tontit ovat olleet jo jon-
kin aikaa rakennuskelpoisia.

A Esityslistan liitteen nro 2 neljantend kohtana olevassa Saton kirjeessa
todetaan, ettei hankkeiden toteuttaminen ole mahdollista lahivuosina
tonttien haasteellisten kaavaratkaisujen, maasto-olosuhteiden ja mark-
kinatilanteen takia. Varauksen saaja on valmis luopumaan tonttien va-
rauksista ja vapauttamaan tontit luovutettavaksi muille mahdollisille ha-
kijoille.

Tonttiosasto tutkii yhdessa aluerakennusprojektin ja asuntotuotanto-
toimiston kanssa mahdollisuuksia saada tontit nro 36245/1 ja 2 seké
kohde, josta Sato luopuu, mahdollisimman pian liikkeelle. Tonttien va-
raamisesta tehdaan esitys, kun seuraavan kerran tarkastellaan asunto-
tonttien varaustilannetta.



13
8.12 Malmin Ormuspelto

Ormuspellon rakennusoikeus kaupungin tonteille on yhteenséa noin
24 500 k-m2. Alueella on varauksia Att:lla, Avaralla ja Asuntosaatiolla.

Alueen esirakentaminen on juuri lahtenyt kayntiin ja sen jalkeen paas-
tadan rakentamaan kunnallistekniikkaa. Asuntotonttien rakentaminen
voinee alkaa loppuvuodesta 2009 ja jatkuu kolme — nelja vuotta. Kaik-
kia Ormuspellon alueen varauksia on tarpeen nyt esittaa jatkettavaksi
ainakin vuodella. Todennakdisesti varausaikoja joudutaan tamankin jal-
keen jatkamaan.

Att:lla on Ormuspellosta yksi rakennusoikeudeltaan 5 200 k-m2:n ja 87
asunnon kerrostalotontti nro 38276/1, rakennusoikeudeltaan 730
k-m2:n ja 8 asunnon rivitalotontti nro 38276/2 seka 44 kaupunkipienta-
lotonttia (160 — 210 k-m2 eli yhteensa 8 000 k-m2), joille kaupunki ra-
kennuttaa ensin tonttiliittymat, paalutuksen ja talojen pohjalaatat, minka
jalkeen tulevat asukkaat rakentavat talonsa valmiiksi. Hanke toteute-
taan Att:n, kehittdmisosaston ja tonttiosaston yhteistytna.

Kaupunkipientalotonttien pohjarakennus- ja perustusty6t kaynnistyvéat
esirakentamisen jalkeen. Kerrostalotontin toteutuksesta ja hankkeen
kaynnistyksesté on neuvoteltu Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasuntojen
ja sosiaaliviraston kanssa. Hankkeen lopullinen sisalt6 tarkentunee
suunnittelun edetessa. Pieni 730 k-m2:n rivitalotontti olisi perusteltua
toteuttaa kerrostalohankkeen yhteydesséa osana Palveluasuntojen han-
ketta.

Att:lle varattujen Ormuspellon tonttien varausaikoja tulisi esittaa jatket-
tavaksi 31.12.2010 saakka. Samalla lautakunta voisi esittad kaupun-
ginhallitukselle rivitalotontin 38276/2 varaamista valtion tukemaan
vuokra-asuntotuotantoon.

Avara Oy:lla on varattuna Ormuspellosta yksi 4 400 k-m2:n ja 48 asun-
non kerrostalotontti nro 38277/1 ja 37 kaupunkipientalotonttia nro
38092/18 - 41 (160 — 210 k-m2 eli yhteensa 4 000 k-m2), jotka raken-
netaan runkovalmiiksi ja tulevat asukkaat rakentavat talonsa valmiiksi.
Kohteiden suunnittelu on jo pitkélla. Avara Oy:n tonttien varausaikoja
tulisi esittaa jatkettavaksi 31.12.2009 saakka.

Asuntosaatiolla on varattu Ormuspellosta yksi 1 600 k-m2:n ja 16
asunnon tontti nro 38092/17, jonka suunnittelu on jo pitkalla. Kohde on
hyva esimerkki tehokkaasta "kerrospientalosta” jollaisia saatit on to-
teuttamassa myds Alppikyladn. Asuntosééation tontin varausaikaa on
tarpeen esittda jatkettavaksi 31.12.2009 saakka.
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8.13 Malmin Ruotutorppa

8.14 Tapaninvainio

Alueen varattujen tonttien rakennusoikeus on yhteensa 8 300

k-m2. Alueen kahdeksan 160 k-m2:n omakotitonttia eli 1 280

k-m2 tulee hakuun tammikuussa 2009. Att:n 5 400 k-m2:n ja 62 asun-
non kerrostalotontti nro 38051/6 on vuokrattu lyhytaikaisella maanvuok-
rasopimuksella 1.12.2008 — 31.5.2009. Tontin rakentaminen alkanee
1.4.2009. Saton 1 620 k-m2:n ja 12 asunnon pientalokohde tontilla nro
38280/1 on myds jo vuokrattu lyhytaikaisella sopimuksella ja rakenta-
minen kaynnistynee pian. Alueen tonttien varauksia ei liene tarpeen jat-
kaa.

Tapaninvainiolla Uimarannantiella on Avara Oy:lle varattu Y-tontti nro
39049/2, jonka rakennusoikeus on 5 103 k-m2. Tontille on tarkoitus ra-
kennuttaa hitas-asuntoja ikaantyville. Samaan kohteeseen tulee sosi-
aaliviraston lastensuojelun tiloja 600 k-m2. Tontille taytyy tehdé ase-
makaavan muutos, jossa tontin rakennusoikeus todennakaoisesti vahe-
nee esim. 3 500 k-m2:iin ja asuntojen maara ehka noin 40:een. Va-
rausehtojen mukainen arkkitehtikilpailun on kaynnistymasséa. Kohdetta
paastdan rakentamaan aikaisintaan vasta vuonna 2010. Varausta olisi
tarpeen esittdd kaupunginhallitukselle jatkettavaksi 31.12.2010 saakka.
Avara Oy:n kirje on esityslistan liitteena nro 8.

Tapaninvainion Kapteenskan méaella on Satolla kolmen tontin nro
39052/2 ja 3 seka nro 39163/1 hitas-varaus, jonka rakennusoikeus on
yhtensa 1 695 k-m2 ja 13 asuntoa. Tonteilla epaillaan olevan muinais-
muistoja, joten museovirasto tekee kaivauksiaan kaupungin laskuun, ja
hanke on viivastynyt. Kohteen rakentaminen voinee alkaa joskus ensi
vuonna.

Saton kirje varaustensa jatkamisesta on esityslistan liitteené nro 4.
Tonttien varausaikoja on tarpeen esittaa jatkettavaksi 31.12.2009 saak-
ka.

8.15 Suurmetséan Alppikyla

Alueen varattujen ja vuoden 2008 lopussa péaéattyvien varausten raken-
nusoikeus on yhteensa noin 54 000 k-m2. Alppikylan suurehkot tontit
on varattu Att:lle, VVO:lle, Asuntoséaétiolle ja S-Asunnoille. Alueen pie-
net tontit on varattu omatoimiseen rakennuttamiseen.

Alueen kunnallistekniikan rakentaminen on kaynnistynyt ja rakentami-
nen etenee niin, ett pohjoisosa Sakkikatuun asti tehd&&n vuonna 2009
ja etelaosat vuonna 2010. Tonttien rakentamisen aloittaminen varaus-
ajan puitteissa ei ole ollut siis mahdollista. Nyt esitetdan kaikkien vara-
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usten jatkamista kahdella vuodella, mutta senkin jalkeen lienee tarpeen
tehd& uusia jatkopaatoksia.

Att:lla on Alppikylassa varattuna 11 900 k-m2 ja noin 160 asuntoa vas-
taavat tontit ara-vuokra-asuntotuotantoon ja 14 850 k-m2 ja noin 200
asuntoa vastaavat tontit asumisoikeusasuntotuotantoon.

Att:n kohteiden suunnittelu etenee alueen rakentamisaikataulun mukai-
sesti. Ensimmaiset kohteet ovat juuri lahddssa urakkalaskentaan ja ra-
kentaminen kaynnistynee vuoden 2009 alkupuolella.

Att esittaa esityslistan liitteessé nro 2 olevassa kirjeessaan asumisoi-
keustuotantoon varattujen pientalotontien nro 41297/1 ja 2, 41299/7 ja
41300/1 eli yhteenséa 3 980 k-m2 ja 42 asunnon toteuttamista joko hi-
tas-omistus- tai osaomistusasuntotuotantona. Syyna muutokseen on
asumisoikeusasuntotuotantoon liian suuri asuntojen keskikoko.

Kaikkien Att:lle Alppikylasta varattujen tonttien varausaikoja on syyta
esittaa jatkettaviksi 31.12.2010 saakka. Samalla lautakunta voi paatta
em. tonttien varaamisesta ns. valimuodon tuotantoon.

VVO Rakennuttaja Oy:ll& on Alppikylasté varattu asuntorakennusoi-
keudeltaan 8 220 k-m2 ja 56 asuntoa vastaavat tontit nro 41296/9,
41298/1-4 seka 41304/1 ja 2 hitas-omistusasuntotuotantoon. Liséksi
kohteessa on 400 k-m2 liiketilaa. VVO:lle varattujen tonttien varausai-
koja on syyta esittaa jatkettaviksi 31.12.2010 saakka.

Asuntosaatiolla on Alppikylasta varattu hitas-omistusasuntojen raken-
nuttamiseen tontit nro 41293/1 ja 2 seka 41296/2, joiden rakennusoi-
keus on yhteensé 4 600 k-m2 ja 46 asuntoa. Tontit on vuokrattu lyhyt-
aikaisella maanvuokrasopimuksella ja kohteella rakennusluvan sisdan-
jattdvalmius. Meluasioiden selvittely on kesken. Omistusasuntotuotan-
non nakyman ovat viime aikoina heikentyneet selvasti. Tonttien va-
rausaikoja lienee selvinta esittaa jatkettavaksi 31.12.2010.

S-Asunnot Oy:lla on varattuna Alppikylasta valtion tukemien vuokra-
asuntojen rakennuttamista varten tontit nro 41303/1 ja 2 sekd 41305/1,
joiden asuntorakennusoikeus on yhteenséa 4 600 k-m2 ja 82 asuntoa.
Hankeille on haettu valtio Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselta
ARA:Ita laina- ja avustusvarauksia. Paatoksia odotetaan kevaalla 2009.
Tonttien varausaikoja on tarpeen esittaa jatkettavaksi 31.12.2010
saakka.

Omatoimiseen rakentamiseen on Alppikylasta varattu kaupunkimaisia
omakotitontteja 34 kpl (160 — 180 k-m2 eli yhteensa 5 540 k-m2 ja 34
asuntoa) seka useamman asunnon kaupunkipientalotontteja 18 kpl
(tonteilla 2-5 asuntoa ja yhteensa 4 105 k-m2 ja 27 asuntoa). Liséksi
vuonna 2008 varattiin suuri 40 pientalon tontti omatoimiseen rakenta-
miseen. Alppikylaén tulee yhteensa siis 101 asuntoa omatoimiseen ra-
kentamiseen. Hanketta valmistellaan kehittdmisosaston, asemakaava-
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osaston ja tonttiosaston yhteistydna. Vuonna 2007 varattujen tonttien
varausaikoja on syyta esittaa jatkettavaksi 31.12.2010 saakka.

Att:lla on Vartiokylasséa kahden tontin no 45585/1 ja 45586/1 varaukset
Liikkalantie 1:ssa (11 200 k-m2 ja 3 550 k-m2). Tonteille tulee 85 valti-
on tukemaa vuokra-asuntoa, 30 asumisoikeusasuntoa seké 40 omis-
tusasuntoa hitas-ehdoin. Kohteessa jarjestettiin suunnittelu- ja tarjous-
kilpailu, jonka perusteella asemakaavaa muutetaan. Asemakaavaehdo-
tus on hyvaksytty kslk:ssa 16.10.2008. Suunnittelua jatketaan asema-
kaavan etenemisen seka muiden toteutusedellytysten aikataulun mu-
kaisesti. Varauksia on syyta esittaa jatkettaviksi 31.12.2009 saakka.

Myllypurosta on varattu Satolle tontti nro 45142/14 (2 500 k-m2 ja 27
asuntoa) omistusasuntotuotantoon hitas-ehdoin. Aiemmin Sato on ker-
tonut markkinatilanteen estavan tontin toteuttamisen seka ehdottanut
hitas-ehtojen poistamista ja 75 m2:n keskikoosta luopumista. Kirjees-
saan varaustensa jatkamisesta Sato ei ole maininnut mitdan ko. tontis-
ta. Esittelijan k&sityksen mukaan tontin varausaikaa ei ole syyta jatkaa.

Myllypurosta on varattuna Kiinteistd Oy Kivensilménkuja 2:lle tontti nro
45186/2 (2 500 k-m2 ja 42 asuntoa) hitas-asuntojen tai vapaarahoitteis-
ten vuokra-asuntojen rakennuttamiseen. Varaus perustui siihen, etta
varauksen saaja omistaa pienen osan asemakaavan muutoksessa
muodostetusta tontista 45186/2, ja tonttien pysakaointijarjestelyissa voi-
taisiin tehda yhteisty6ta. Kohteen suunnittelu ei ole edennyt eika varaa-
ja ole hakenut varausajan jatkamista. Esittelijan kasityksen mukaan
tontin varausaikaa ei ole syyta jatkaa.

Kummankaan Myllypuron tontin varausaikoja ei siis liene syyta jatkaa,
vaan voitaisiin esittaa kaupunginhallitukselle, etta varausaikojen tode-
taan paattyneiksi. Tonttien varaamisesta uudelleen tehdaan esitys, kun
seuraavan kerran tarkastellaan asuntotonttien varaustilannetta.

Att:lla on kahden tontin 47031/ 12 ja 13 (ara-vuokraa 4 000 k-m2 ja 70
asuntoa seka asumisoikeusasuntoja 4 000 k-m2 ja 50 asunto) varauk-
set Kontulan vanhusten palvelukeskuksen tienoilta. Hankkeet edellytta-
vat keskuksen rakennusten purkamista ennen uudisrakentamista. Ra-
kentaminen k&ynnistyy vuonna 2010, joten varauksia olisi syyta esittaa
kaupunginhallitukselle jatketavaksi 31.12.2010 sakka.
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8.19 Mellunmaen Fallpakka

Fallpakan nelja suurehkoa tonttia 47275/1, 47277/4 ja 5 (entiset 1 — 3)
on varattu Att:lle. Tonttien rakennusoikeus on yhteensa 9 185 k-m2,
josta 2 565 k-m2 ja 27 asuntoa ara-vuokra-asuntotuotantoon ja 6 620
k-m2 ja 69 asuntoa hitas-omistusasuntotuotantoon.

Alueen esirakentaminen ja kunnallistekniikan rakentaminen on valmis-
tunut paaosin vuonna 2008, ja rakentaminen tonteilla voisi alkaa vuon-
na 2009.

A Att on esittanyt esityslistan liitteessa nro 2 olevassa kirjeessaan hallin-
tamuotoja muutettavaksi niin, ettd hitas-tuotantoa toteutetaan vain osal-
le varatuista tonteista, ja tontti nro 47277/4 toteutettaisiin asumisoikeu-
sasuntotuotantona.

Att:lle varattujen tonttien varausaikoja tulisi siis esittaa jatkettaviksi
31.12.2009 saakka, ja samalla varata tontit nro 47277/4 ja 5 ns. vali-
muodon asuntojen rakennuttamiseen. Asuntotuotantotoimikunta voi
paattaa rakennetaanko tonteille asumisoikeus-, osaomistus- vai hitas-
omistusasuntoja.

Fallpakassa on tonteilla nro 47276/1 — 5 ja 47278/1 — 3 koeluonteinen
11 asunnon (5 x 137 ja 6 x 120 k-m2 ja yhteenséa 1 368 k-m2) Conect
Oy:lle varattu ryhmarakennuttamiskohde, jossa on ollut jo aiemmin jon-
kin verran suunnittelu- ja markkinointivaikeuksia. Nykyinen suhdanneti-
lanne on sulkenut l&hes kokonaan pankkien asuntolainoituksen tallaisil-
ta kohteilta. Toisaalta tallaiseen omatoimiseen ryhméarakennuttamis-
kohteeseen olisi jatkossa saatavilla materiaalia, urakoitsijoita ja tyovoi-
maa edullisesti. Tonttien varausaikoja on syyta esittaa jatkettavaksi
31.12.2009 saakka.

8.20 Vuosaaren Rastila

Avara Oy:lle on ollut varattuna 25.5.2004 alkaen Rastilasta vapaara-
hoitteiseen omistus- tai vuokra-asuntotuotantoon nelja toimitilatonttia,
joille voidaan tason +18 ylapuolelle rakentaa myds asuntoja. Tonteille
on laadittu asemakaavan muutos, jossa tontit on merkitty asuinkerros-
talojen korttelialueeksi. Asuntokerrosalaa tonteilla nro 54008/4 (entiset
1 - 3) ja 54009/2 (entinen 1) on yhteensa 5 700 k-m2 ja 62 asuntoa.
Asemakaavan muutos on hyvaksytty valtuustossa syyskuussa. Arkki-
tehtisuunnittelua voidaan nyt jatkaa. Tonttien varausaikaa on siis syyta
esittaa jatkettavaksi 31.12.2009 saakka.
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8.21 Vuosaaren Omenamaki

Omenamaesta Att:lle on varattuna kaksi puukerrostalotonttia nro
54109/1 ja 2 (6 180 k-m2 ja 66 asuntoa), kaksi paritalotonttia nro
54101/3 ja 4 (yhteensd 1 120 k-m2 ja 8 asuntoa) seka 20 omakotitont-
tia korttelissa 54102 — 54105 (20 x 160 k-m2 = 3 200 k-m2 ja 20 asun-
toa) puisten pientalojen rakennuttamiseen.

Att on jo toteuttanut Omenamé&keen kolme puukerrostaloa aravavuok-
rakohteina. Puukerrostalojen rakentamisessa ei ole kilpailua, koska
puukerrostalojen rakentamiseen perehtyneita urakoitsijoita ei ole riitta-
vasti. Puukerrostalot tulevat Att:n ilmoituksen mukaan noin 10 % kal-
limmiksi kuin betonirunkoiset talot. Att on hakenut kaavamaarayksesta
poikkeamista.

Tontit nro 54109/1 ja 2 on varattu omistusasuntotuotantoon ilman hitas-
ehtoja. Att esittaa, etta tontit voitaisiin toteuttaa asumisoikeus- tai osa-
omistusasuntotuotantona.

Att on toteuttanut Omenamakeen 31 pientaloasuntoa, joista osa on vie-
& myymatta. Ajatus oli, ettéd viimeisena toteutettavat omakotitalot ja pa-
ritalot rakennetaan valmiiksi ja myydaan. Maapera on niin vaikea, ettei
kohde sovellu omatoimiseen rakentamiseen tonteittain. (paineista poh-
ja- ja orsivettd, pohjavedensuoja-aluetta, hyvin pitkat paalut, laatta koko
tontille jne.) Perustusten kustannukset arvioidaan noin 110 000 euroksi
per. tontti/asunto. Att selvittaa ratkaisuja hankkeen kustannusten alen-
tamiseksi. Yksi vaihtoehto olisi, ettd kaupunki rakennuttaa talojen paa-
lutukset, perustukset seka tonttiliittymat, ja talot rakennutettaisiin val-
miiksi asukkaiden toimesta tonteittain omatoimisesti.

Vuosaaren Omenamaen alueen tonttien varausaikoja on syyta esittaa
jatkettavaksi 31.12.2010 saakka.

8.22 Vuosaaren Kurkimoision alue

Kurkimoision alueen asemakaava laadittiin arkkitehtuurikilpailun kah-
den parhaaksi arvioidun ehdotuksen perusteella. Ehdotukset edustivat
korkealaatuista ja innovatiivista talosuunnittelua. Varauksen saajat va-
litsivat kilpailujen voittajat hankkeittensa suunnittelijoiksi kaavoittajan
toivomusten mukaisesti.

VVO Rakennuttaja Oy:lle on ollut varattuna 24.5.2004 alkaen Kurki-
moision pohjoisosan tontit 54143/1 ja 54144/4 (entiset 1 — 3) vapaara-
hoitteiseen omistusasuntotuotantoon hitas-ehdoin. Tonttien rakennus-
oikeus on yhteenséa 14 691 k-m2 ja 112 asuntoa. Kohde on osoittautu-
nut vaikean maaston ja kaavaratkaisujen takia kustannuksiltaan kalliik-
si. Arvioidut hitas-hinnat ovat olleet korkeita verrattuna alueen muuhun
hintatasoon.
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Toteuttamisedellytysten parantamiseksi VVO:n tonteille on tehty kaa-
vamuutos, joka tuli lainvoimaiseksi tammikuussa 2008.

VVO on lyhytaikaisesti vuokrannut tontin 54143/1, ja sille on saatu ra-
kennuslupa. Kohteeseen suunniteltujen isompiin asuntoihin kohdistuva
kysyntd ja yleensa omistusasuntojen myynti ovat talla hetkella lahes
pysahdyksissa.

VVO:lle varattujen tonttien varausaikoja on syyta esittdd kaupunginhal-
litukselle jatkettavaksi 31.12.2010 saakka.

Sato-Rakennuttajat Oy:lle on ollut varattuna 24.5.2004 alkaen Kurki-
moision eteldosan tontit 54037/6 (entinen 4), 54141/1 ja 54145/1 va-
paarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon hitas-ehdoin. Tonttien ra-
kennusoikeus on yhteensa 5 900 k-m2 ja 51 asuntoa. Sato on vuok-
rannut lyhytaikaisesti tontin nro 54037/6, mutta kohde ei ole lahtenyt
likkeelle rakennuslupaa koskevan valituksen sekd markkinatilanteen
takia.

A Esityslistan liitteessa nro 2 olevassa kirjeessaan Sato ilmoittaa,
ettd se ei nde mahdolliseksi toteuttaa hankkeita Iahivuosina
tonttien haasteellisten kaavaratkaisujen, maasto-olosuhteiden ja
markkinatilanteen takia. Varauksen saaja on valmis luopumaan tonttien
varauksista ja vapauttamaan tontit luovutettavaksi muille mahdollisille
hakijoille.

Tonttiosasto tutkii yhdessa aluerakennusprojektin ja asuntotuotanto-
toimiston kanssa mahdollisuuksia saada kohde, josta Sato luopuu,
mahdollisimman pian rakenteille. Tonttien varaamisesta uudelleen teh-
daan esitys, kun seuraavan kerran tarkastellaan asuntotonttien varaus-
tilannetta.

9. Hallintamuodon muutos Laajasalossa

Kaupunginhallitus varasi 5.2.2008 VVO Rakennuttaja Oy:lle Laajasalon
korttelin nro 49029 rakennusoikeudeltaan 6 300 k-m2 ja 84 asunnon
suuruisen suunnitellun tontin B valtion ja kuntien aiesopimuksen mu-
kaista vuokra-asuntotuotantoa varten 31.12.2010 saakka. Sittemmin
kohde on muutettu kaupunginhallituksen paatoksella toteutettavaksi
valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona.

Korttelin nro 49029 toinen rakennusoikeudeltaan 1 500 k-m2:n ja 12
asunnon suuruinen suunniteltu tontti C varattiin VVO:lle omistusasunto-
tuotantoon hitas-ehdoin. Kohde koostuu kolmesta 500 k-m2 suuruises-
ta rakennusmassasta, joille oli tarkoitus muodostaa oma tontti.

A VVO esittaa esityslista liitteessa nro 2 olevassa kirjeessadan varauksen
ehtojen muuttamista niin, ettd molemmat tontit voitaisiin toteuttaa valti-
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on tukemina vuokra-asuntoina. Perusteena on omistusasuntojen huono
markkinatilanne seka kohteen sijoittuminen kaytanndsséa suuren vuok-
ra-asuntokohteen pihalle.

Esittelijan mielesté esitykseen tulisi suostua, ja esittda kaupunginhalli-
tukselle VVO:lle korttelista nro 49029 varatun 6 300 k-m2:n ja 1 500
k-m2:n suunniteltujen tonttien B ja C varaamista valtion tukemien vuok-
ra-asuntojen rakennuttamisen 31.12.2010 saakka.

10. Yhteenveto varausaikojen jatkamisesta

Tontteja, joiden varausaikaa esitetaan jatkettavaksi, on edella yhteensa
350. Naista kerrostalotontteja on 65, rivitalotontteja 34 ja omakotitontte-
ja 251.

Seuraavissa taulukoissa on esitetty yhteenveto nyt esilla olevista va-
rausaikojan jatkamisista rakennuttajittain asuntona ja kerrosaloina.

10.1 Varausaikojen jatkot asuntoina

TAULUKKO 1
RAKENNUTTAJA VALTION VALIMUO- | VAPAA- YHT
TUKEMA DOT RAHOIT-
VUOKRA TENEN
Asuntotuotantotoimikunta 732 986 72 1790
% 41 % 55 % 4 % 100 %
VVO Rakennuttaja Oy 244 56 156 456
Avara Oy 88 99 187
S-Asunnot Oy 82 82
Omatoiminen rakennut- 117 117
taminen
Paavo Nurmen saatio 113 113
Sato-Rakennuttajat Oy 103 103
Hoas 90 90
Fennia 70 70
Asuntosaatio 62 62
NCC Rakennus Oy 61 61
TA-Asumisoikeus Oy 50 50
Etera 38 38
Kilpailut 30 30
Conect Oy 11 11
YHTEENSA ASUNTOJA 1148 1333 779 3280
Jakauma prosentteina 35 % 41 % 24 % 100 %
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Varausaikojen jatkoja on siis varsin paljon eli 3 280 asuntoa vastaavas-
ti. Maara vastaa miltei ynden vuoden tuotantotavoitetta 3 600 asuntoa
kaupungin maalla.

10.2 Varausaikojen jatkot kerrosaloina

TAULUKKO 2
RAKENNUTTAJA VALTION TU- | VALIMUO- | VAPAA- YHT

KEMA DOT RAHOIT-

VUOKRA TENEN
Asuntotuotantotoimikun- 56 162 89 293 12 320 158 025
ta 36 % 57 % 8 % 100 %

%

VVO Rakennuttaja Oy 14 800 8 220 14 691 37711
Avara Oy 7 900 9700 8 995
S-Asunnot Oy 4 600 4 600
Omatoiminen rakennut- 19725 19725
taminen
Paavo Nurmen saatio 6 800 6 800
Sato-Rakennuttajat Oy 8 995 8 995
Hoas 6 750 6 750
Fennia 5700 5700
Asuntosaatio 6 200 6 200
NCC Rakennus Oy 5700 5 700
TA-Asumisoikeus Oy 4100 4100
Etera 2 600 2 600
Kilpailut 3979 3979
Conect Oy 1368 1368
YHTEENSA K-M2 82 312 125 392 81 899 289 603
Jakauma prosentteina 28 % 43 % 28 % 100 %

Jatkettavien varausten kerrosalajakauma poikkeaa normaalilla tavalla
asuntojakaumasta: vuokra-asunnoissa on pienempi keskikoko kuin
omistusasunnoissa. Taulukossa eroa tasoittaa se, etta vapaarahoittei-
sessa sarakkeessa on mukana omistusasuntojen lisaksi vapaarahoit-
teiset vuokra-asunnot.
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11. Osa varausajoista paattyy eika niita jatketa

Kaikkien tonttien varausaikoja ei ole esitetty jatkettavaksi. Muutamat
varaajat eivat ole hakeneet varaukselleen jatkoa tai ovat ilmoittaneet
voivansa luopua varauksesta jonkun muun hakijan hyvaksi.

Nyt esitetdaan varausaikojen jattamista jatkamatta 31 tontilla, joille voi-
daan rakentaa 200 asuntoa ja 19 800 k-m2. Naista 133 asuntoa ja

13 700 km2 oli varattu vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakennut-
tamiseen hitas-ehdoin ja 67 asuntoa ja 6 100 k-m2 vapaarahoitteisten
omistus- tai vuokra-asuntojen rakennuttamiseen ilman hitas-ehtoja.
Naille tonteille pyritdan etsimaan mahdollisimman nopeasti uudet vara-
uksen saajat ja toteuttajat. Tonttien varaamisesta uudelleen tehdaan
esitys heti, kun seuraavan kerran tarkastellaan asuntotonttien varausti-
lannetta.

12. Varausaikojen jatkamistarpeen syita

Tarkasteltaessa asuntotonttien varausaikojen jatkamisen syita, voidaan
todeta, ettd useimmiten syyna on oikeastaan lyhyt varausaika suhtees-
sa ohjelmoituihin rakentamisen aikatauluihin. Suuri osa tonteista, joiden
varausaikaa nyt esitetdan jatkettavaksi, kaupunginhallitus varasi kesa-
kuussa 2007 eli puolitoista vuotta sitten. Tuolloin varattiin tontteja Ara-
bianrannasta, Vanhastakaupungista, Kapylasta, Viikistd, Maunulasta,
Malmin Ormuspellosta, Tapaninvainiolta, Suutarilasta, Suurmetsén
Alppikylastd, Kontulasta, Mellunkylan Fallpakasta ja Vuosaaren Aurin-
kolahdesta yhteenséa noin 2 260 asuntoa vastaavasti. Useimpien néi-
den tonttien varausaikaa ollaan nyt jatkamassa.

Maunulassa, Suutarilassa, Ormuspellossa, Alppikylassa ja Fallpakassa
oli kylla varaushetkella asemakaavat valmiina tai juuri saamassa lain-
voiman, mutta kunnallistekniikan rakentamista eik& useassa kohteessa
suunnitteluakaan ei ollut viela varaushetkella aloitettu. Tuolloisten aika-
taulujenkaan mukaan tonttien rakentaminen ei olisi pitanyt alkaa va-
rausaikana. Hankkeiden valmistelun kannalta aikainen varaaminen
katsottiin kuitenkin perustelluksi.

Muutamissa kohteissa asemakaavan muutos oli ja on vielakin vasta te-
keilla. Tapaninvainiolla arkeologiset kaivaukset viivyttavat rakentami-
sen aloittamista. Kontulassa pitda ensin purkaa vanha vanhusten pal-
velukeskus ennen kuin uusien vanhusten talojen rakentamiseen paas-
taan.

Maunulassa kaasuputken siirtoa lykkda KHO:ssa hyvéaksytty valitus
korvaavasta linjauksesta Mantsalassa. Keskustatunnelin ratkaisujen vii-
pyminen on viivyttanyt hanketta Lepp&asuolla.
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Alppikylassa kahdessa ensimmaisessa kohteessa aloittamista viivytta-
vat meluselvitykset. Ensin pitéisi rakentaa melusuojaksi toimitilaraken-
nuksia. Ndille taas ei ole kysyntaa.

Korkeasuhdanteen aikana ei joistain kohteista saatu lainkaan tai saatiin
vain liilan korkeita urakkatarjouksia, joten hankkeita ei voitu kaynnistaa.
Nyt taas suhdannetilanne on useilla alueilla lahes pysayttanyt vapaara-
hoitteisen omistusasuntotuotannon, kun asunnoille ei 10ydy ostajia.

12.1 Kunnallistekniikan suunnittelu vasta asemakaavaprosessin jalkeen lyk-
kaa toteutusta

Useilla alueilla on voimassa oleva asemakaava, mutta asuntorakenta-
mista ei ole voitu aloittaa koska kunnallistekniikka ja mahdollisesti
myOs maaperan parantaminen tai vahvistaminen on tekematta.

Olisi syyta siirtya kaikilla alueilla kunnallistekniikan suunnittelussa kay-
tantdon, jossa kunnallistekniikka ja mahdollinen maaperan esirakenta-
minen suunniteltaisiin yhta aikaa alueen asemakaavoituksen kanssa.
Né&in rakentamiseen voitaisiin paasta heti, kun asemakaava tai asema-
kaavan muutos on lainvoimainen.

Olisi syyta siirtya aluerakennusprojektien liséksi kaikilla alueilla kaytan-
t6on, jossa kaavoitus, kunnallistekniikan ym. suunnittelu seka rakenta-
minen limitettaisiin eika tehtaisi perakkain. Nain saastettaisiin aikaa ja
saataisiin kaupungin organisaatio toimimaan tehokkaasti.

12.2 Kaavoitusprosessi voi tuottaa vaikeasti toteutettavissa olevia ratkaisuja

Nayttaa siltd, ettd useissa tapauksissa varausten jatkotarpeen syyné
on asemakaavasta johtuvat kustannukset, jotka erityisesti korkeasuh-
danteessa ovat nostaneet kustannuksia niin, ettd kohtuuhintainen
asuntotuotanto on kaynyt vaikeaksi. Monissa kohteissa rakennuskus-
tannuksia lisdavat vaikeiden maaperé- ja maasto-olosuhteiden liséksi
kalliiksi tulevat kaavaratkaisut. Autojen pysakointi tulee usein erittain
kalliiksi. Pientaloja on asemakaavoitettu alueille, jolla tarvitaan kymme-
nien metrien pituiset paalut, joiden varaan voisi rakentaa monikerroksi-
sia taloja. Asunnot maaritelty kaksi- tai jopa kolmikerroksisiksi, miké es-
téda pienten asuntojen rakentamisen seké vaikeuttaa vuokra-asuntojen
rakentamista. Asuntojen keskikoko on maaratty usein suureksi. Usein
vaaditaan vajaita tai erikoisia kattokerroksia ja arkadeja. Joissain kaa-
voissa jopa kerrostaloissa on maaritelty talojen rungon ja valipohjien
materiaaliksi puu.

Muutamat asemakaavat ovat syntyneet arkkitehtuurikilpailun perusteel-
la. Kilpailut ovat voittaneet erittdin korkealaatuiset suunnitelmat, joissa
on usein esitetty uusia ennen kokeilemattomia talotyyppeja ja — ratkai-
suja. Tallaisia uusia ratkaisuja kilpailuilla on haettukin. Arvioinnissa on
siis kiinnitetty huomiota nimenomaan taloratkaisuun eikd ehka niinkaan
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kaavaratkaisuun. Kilpailun voittaja on usein valittu hankkeen p&asuun-
nittelijaksi. Joskus on sitten valitettavasti kaynyt niin, etta kustannukset
ovat ylittaneen toteutusmahdollisuudet. Hankkeet ovat pysahtyneet, ja
joskus paasuunnittelijaa on jouduttu vaihtamaan seka asemakaavaa
muuttamaan. Menettely on siis voinut johtaa korkealaatuisiin mutta
kohdealueella toteutuskelvottomin suunnitelmiin.

12.3 Kustannusseurantaa ja — tietoisuutta pitaisi liséata

Arkkitehtuuri- ja tontinluovutuskilpailut ovat varsin hyddyllisia haluttaes-
sa varmistaa ja korottaa asuntorakentamisen ja kaupunkikuvan laatua.
Prosesseihin ei aina kuitenkaan ole kytketty riittavasti kustannus- ja to-
teutusasiantuntemusta.

Tontinluovutuskilpailujen ohjelmiin on hitas-tuotannossa maaritelty hin-
tapuite, joka on taannut hankkeen toteutuskelpoisuuden. Tontinluovu-
tuskilpailuissa, joissa ei ole ollut hitas-ehtoja eika hintapuitetta, on jos-
kus syntynyt liian kalliita osoittautuneita suunnitelmia ainakin silloin,
kun suhdannetilanne on kilpailun jalkeen olennaisesti muuttunut.

Arkkitehtuurikilpailuissa ei ole ollut useinkaan maaritelty kustannuspui-
tetta. TAma& on johtanut ajoittain toteutuskelvottomiin ratkaisuihin. Kil-
pailuohjelmiin tulisi siséllyttaa kustannusraami ja kaikille kilpailijoilla
mahdollisuus kayttaa kilpailun jarjestdjan kustannusasiantuntijaa. Nain
ehdotuksista tulisi toteutuskelpoisempia. Arvosteluvaiheessa tulee kus-
tannusraamin ylittavat ehdotukset hylata.

Muuttuvissa olosuhteissa kaikkien asemakaavojen tulisi soveltua usei-
den eri rahoitus- ja hallintamuotojen toteuttamiseen.

13. Varausaikojen jatkot ovat yhden tai kahden vuoden mittaisia

Varauksia esitetaan jatkettavaksi 31.12.2009 saakka, jos arvioidaan,
ettd kohteet olisi mahdollista saada rakenteille siihen mennessa tai
muista syisté pidetaan lyhytta varausaikaa perusteltuna. Niissé tapauk-
sissa, joissa arvioidaan, ettei hanketta voida saada rakenteille vuoden
kuluessa, on esitetty varauksen paattymisajaksi 31.12.2010.

14. Paatosehdotus on esityslistalla

Vuoden 2008 lopussa péaattyneiden asuntotonttien varausaikojen jat-

kamista koskeva paatdsehdotus seka esitykset varausten rahoitus- ja
hallintamuotojen muutoksista ovat kiinteistélautakunnan esityslistalla

13.1.2009.
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15. Kartat ovat esityslistan liitteina

Sijaintikartta ja asemakaavakartat tonteista, joiden varausaikaa esite-
taan jatkettavaksi, ovat kiinteistdlautakunnan esityslistan asiakohdan
liittein& nro 3 ja 4.

16. Luettelo varaajien kirjeista

Varaajien kirjeista ei esityslistalla eiké tdssa muistiossa ole erikseen
mainittu, jos kirjeessa on vain esitetty tonttien varauksille lisdaikaa. Jos
kirjeessa on tehty muita esityksid, on kirjeesta mainittu ja kerrottu sen
olevan esityslistan liitteessé nro 2, jossa ovat kaikki seuraavat kirjeet:

Paavo Nurmen s&éation kirje
Asuntotuotantotoimiston kirje

KJ-Case Oy:n kirje
Sato-Rakennuttajat Oy:n kirje
TA-Asumisoikeus Oy:n kirje

Avara Oy:n kirje Ormuspellon tonteista
Asuntosaation kirje

Avara Oy:n kirje Tapaninvainion tontista
VVO Rakennuttaja Oy:n kirje

10 S-Asunnot Oy:n kirje

11 Conect Oy:n kirje

12 Avara Oy:n kirje Rastilan tonteista
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